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Regierung der Oberpfalz

Agenda

Uhrzeit Programmpunkt
09:00 Uhr | BegriiBung und Einfiihrung: Flachensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung

Patrick Dichtler / Markus Roth - Flachensparmanager an der Regierung der Oberpfalz

0915 Uhr | Flachenmanagement und Folgekostenbetrachtung als Grundlage fir eine strategische und
nachhaltige Siedlungsentwicklung

Dr. Sabine Muller-Herbers, Baader Konzept GmbH

09:45 Uhr Erfolgreiches Flachenmanagement in der kommunalen Praxis: Innenentwicklung lohnt sich -
Erfahrungen, Bausteine, Ergebnisse

Arthur Arnold, Altbirgermeister der Gemeinde Euerbach, Landkreis Schweinfurt

10:15 Uhr Fragen und Diskussion
10115 Uhr Pause

11:00 Uhr Kommunales Flachenmanagement und Folgekostenbetrachtung - praktische Ansatze auf Basis
der Flachenmanagementdatenbank und des Folgekostenschatzers

Dr. Sabine Muller-Herbers, Baader Konzept GmbH

11:45 Uhr Fragen und Diskussion
12:15 Uhr Schlussworte und Ende der Veranstaltung
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& Timelapss in Google Earth

Blick von oben: Fléchenu estern und heute
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Quelle: Google Earth, Timelapse, www.google.com/intl/de de/earth
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Blick von oben: Flachennutzung gestern und heute
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Quelle: Google Earth, Timelapse, www.google.com/intl/de de/earth
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Entwicklung Flachennutzung und Einwohner in Bayern 1980 - 2019
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Abbildung: Bayerisches Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz
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,Flachenverbrauch” - allgemeine Informationen

ha/Tag m?/Einw.
14,0 14,0

12,0 12,0
10,0 10,0
8,0 8,0
6,0 6,0
4.0 4,0
2,0 2,0
0,0 0,0
2015 2016 2017 2018 2019 2020

I Bayern s Bayern - «Landlicher Raum
(ha/Tag) (m?/Einwohner) (m?*/Einwohner)
Verdichtungsraum s RmbH
(m?*/Einwohner) {m?*/Einwohner)
1) LEP-Teilfortschreibung 2018. Quelle: LfStat, eigene Berechnungen

© Bayerisches StMWi
Diagramm: Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
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» Siedlungs- & Verkehrsflache

Amberg-Sulzbach

L

Oberpfalz

Anteil der Siedlungs- und
Verkehrsflache an der
Gesamtflache in Prozent

Stand 31.12.2020

unter 10,0

I 10,0 bis unter 20,0
I 20,0 bis unter 30,0
I 300 bis unter 40,0
- 40,0 oder mehr

Quelle: LfStat, eigene Berechnung




Bayern
Léandlicher Raum
Verdichtungsraum

Raum mit besonderem
Handlungsbedarf

Verbrauch in m2 pro Einwohner

unter 2,0 (2 x vorhanden)
- 2,0 bis unter 4,0 (8 x vorhanden)
I 2.0 bisunter6,0 (5xvorhanden)
- 6,0 undmehr (3 x vorhanden)

Quelle: LfStat. eigene Berechnung, © StMWi
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» Zunahme der Siedlungs- und Verkehrsflache A
nach Nutzungsart (2015 - 2020)in Prozent |38

Sonstige
Siedlungs- u.
Verkehrs-
flache*

Wohnbauflache
38,3

Verkehrsflache |

Sport-, Freizeit- /
und Erholungsflache

* Flachen gemischter Nutzung,
Flachen besonderer funktionaler Pragung, Friedhof, Halde
Quelle: LfStat, eigene Berechnung
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Flachensparen schafft Moglichkeiten

Fazit

komplexe Herausforderungen, u. a.: Innenentwicklung und Flachensparen

= starkt die Ortszentren,
= Nachfrage nach bezahlbarem

= gpart (Folge-)Kosten,
Wohnraum part (Folge-)

= ermaglicht kurze Wege,

= Nachfrage nach Gewerbeflachen R S i oRhalt

= Ziel gleichwertiger Lebensverhaltnisse Immobilienbestand,

in ganz Bayern = erhalt landwirtschaftliche Flachen,

= schitzt Natur und Landschaft,

= halt Moglichkeiten fur zukinftige
Entwicklungen offen

alles
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Best-Practice-Beispiel Innenentwicklung Weiden i.d.OPf.

Bebauungsplan ,Turnerbundgelande®
= Ehemaliges Sportgelande liegt rd. 1,5 km nérdlich des Stadtzentrums
= Nachhaltiges Konzept durch stadtebaulich-landschaftsplanerischen Wettbewerb

= Schaffung von ca. 300 bis 350 Wohnungen: hohe Verdichtung im Inneren bei
weitgehendem Erhalt des pragenden Baumbestandes

= Modernes flachensparendes Bauen mit einem vielfaltigen Mix an Wohnformen,
u. a. sind auch verschiedene Sonderwohnformen (Mehrgenerationenwohnen) und
Nichtwohnnutzungen (z. B Co-Working-Spaces) vorgesehen
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Planung Stadt Welden AKFU Archltekten und Stadtplaner Germenng und Lex-Kerfers Landschaftsarchltekten Bockhorn
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Best-Practice-Beispiel Innenentwicklung Obertraubling

Bebauungsplan ,An der Regensburger Straf3e Il|*

Das ca. 1,28 ha grofie Plangebiet liegt im Innenbereich von Obertraubling und wurde
landwirtschaftlich genutzt.

Ziel: Nutzung als allgemeines Wohngebiet in verdichteter Bauweise :

» 26 Doppelhaushalften mit max. 1 Wohneinheit

= 16 Reihenhauseinheiten mit max. 1 Wohneinheit

= 1 Seniorenwohnheim mit max. 9 Wohneinheiten
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Planung: EBB Ingenieursgesellschaft mbH. Regensburg
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‘Best-Practice-Beispiel Flachenrecycling
; :Aus_der’Otie,rpfaL'z

“Tirschenreuth: Amt fiir Landliche Entwicklung auf dem
ehemaligen Bahnhofsgelande

Krummennaab: Burgerpark auf dem Gelande der ehemaligen
Porzellanfabrik

Eschenbach: el et Ao B GRS
ehemaligen Bauhofes - et

Ambé'rg' Neue Wohn- und Geschaftshebauung auf dem Gelénde Chance Fléchenrecyoling -
Zukunft ohne Altlasten
deS EHemallgen POStbetrlebShOfeS . Ratgeber fur Kommunen und Investoren

Amberg Neubaugebiet fiir Familien auf der ehemaligen
Housing Area der US Armee

Schwandorf: Sdhdergebiet Handel auf dem Gelande der
ehemaligen Tonwarenfabrik

2 Regensburg: Neues ,Candis-Viertel* (Wohnen, Einzelhandel,
Arztehaus..) auf dem Gelande der ehemaligen Zuckerfabrik

% -

- -

Weitere Infos: https://www.lfu.bayern.de/altlasten/flaechenrecycling/index.htm =
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Best-Practice-Beispiel Gewerbeflachen

Sprung iber den Tellerrand:
Stapelung von Funktionen (Walter Knoll AG, Herrenberg)
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UG: Tiefgarage, EG: Polsterei, 1.0G: Naherei, Montage, 2.0G: Verwaltung, 3.0G: - %o
Ausstellung

Weitere Beispiele im Handbuch: Stadt Karlsruhe (Hrsg.): Unternehmensstandorte zukunftsfahig entwickeln
https://www.karlsruhe.de/b2/wifoe/Infomaterial/HF_sections/content/1544523915327Praxisbericht_Karlsruhe. web.pdf
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Best-Practice-Beispiel flacheneffiziente Architektur

Cham: Doppelnutzung einer Brachfldche = Regensburg: Doppelnutzung
als Parkdeck und Allwettersportplatz Mehrfamilienhaus auf Stelzen mit Parkfunktion

- Foto Arm|n Welgel/plcture alllance/dpa

Beratungsstelle BEN der Bayerischen Architektenkammer
www.byak.de/planen-und-bauen/beratungsstelle-energieeffizienz-und-nachhaltigkeit.html
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Best-Practice-Beispiel Siedlungsmanagement Landkreis Cham

Auf Basis des geografischen Informationssystems (GIS) des Landkreises Cham
wurde ein ,Siedlungsentwicklungs- und Leerstandmanagement Tool“ entwickelt.
Mithilfe kommunaler Fach- und amtlicher Geobasisdaten konnen somit frihzeitig
Leerstande identifiziert, bewertet und vermarktet werden. Die verbesserte
Reaktivierung von leerstehenden Bestandsgebauden und Brachflachen starkt

die Innentwicklung in den Kommunen und leistet damit einen wichtigen

Beitrag zum Flachensparen. Das Projekt wird im Rahmen des
Regionalmanagements gefordert.

Ergebnis Analyse:
Jahrlicher Baubedarf bis 2030: 120

s Wohngebaude p.a.
- N | theoretische Baulandpotenziale: 5.500
' k [l 'l —> theoretische Deckung fur ~42 Jahre

www.landkreis-cham.de/wirtschaft-bildung/regionalentwicklung=
aktionskreis-e-v/siedlungsmanagement
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, Flachenmanagement ein wichtiger Schritt zum
-Bedarfsnachwels und zur Aktivierung von Potentlalen

Flachenpotenziale

Bedarf begriinden und erheben

berechnen

Verfugbarkelt und
Akt|V|erungsstrateg|e

B Bedarffurdle :
Neuausweisung ermitteln [ - X L T
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Danke fur lhre Aufmerksamkeit!

Flachensparmanagement an der Regierung der Oberpfalz

¥
Patrick Dichtler Markus Roth
Geograph (M.Sc.) Geograph (Dipl.)

Patrick.Dichtler@reg-opf.bayern.de Markus.Roth@reg-opf.bayern.de

Weitere Informationen zum Thema Flachensparen unter
www.regierung.oberpfalz.bayern.de/regierungsbezirk/flaechensparoffensive
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