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Vier Gemeindeallianzen
im Landkreis Schweinfurt
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Innenentwicklungspotenziale gesamt:
252,4 ha

Abb_ 17 Gegenuberstellung des zukinftigen Wohnbaulandbedarfs mit den ermittelten Innenentwicklungspoten-
zZialen (Flachenvergleich) fur die Allianz
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OBERES WERNTAL

,vorrangige Nutzung von Bauland und
Gebauden im Bestand vor der

Neuausweisung von Baugebieten im
Aul3enbereich®

April 2008 und Juli 2014
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INNENENTWICKLUNG IN EUERBA ]-I 0BBACH UND SOMMERSDORF |
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Y Dorferneuerung Obbach

Bautriger Teilnehmergemeinschaft Obbach

Gemeinde Fuerbach

3\‘ Modellprojekt Bauhiitte R

Zimmererarbeiten:
Eyrich - Halbig Holzbau GmbH
Oberthulba

OBpACY

n Schmitt GmbH

Dachdeckungs-, Spengle
Spenglerei Gabel GmbH
Obbach
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Das haben wir
v’ 59% Wohng
v 40% der leer

v" 33% der Hof
v’ 32% Gewer
v" 30% Bauliic
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Mit Innenentwicklung

wurden ...

270

Leerstande vermieden

545

Baultcken (48 ha) fur Neubau
genutzt, der sonst im Aul3en-
bereich stattgefunden hatte!
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Ohne Innenentwicklung Mit Innenentwicklung
gabe es ... wurden ...
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S1ha ™ "\, 270

Ausweitung in der Flache Leerstande vermieden

11 km /\ 545

mehr StralRe /1 N\ Bauluicken (48 ha) fur Neubau
genutzt, der sonst im AuRen-
% bereich stattgefunden hatte!
L () )
12 km Y= S

TRl || m
mehr Kanalisation L

y 3=
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14 km =

mehr Wasserleitungen

14 km

mehr Stromleitungen ¥\ , y )
Die realisierte Innenentwick-

lung wirkt sich positiv auf die
7 oA kommunalen Haushalte aus.
. (“‘\ ( 3 Die AuBenentwicklung fuhrt
4 Mio. b ) = fur viele Kommunen bereits

mehr an Gebuhrenbelas- kurzfristig zu einer negativen
tung auf die nachsten Bilanz; bei Kommunen mit
20 Jahre (Neubaugebiete héheren Grundstlickspreisen

sind teuer) erst langfristig.
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> Verhaltnis der
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545 Baulticke
4:1

» Betrachtung a
Verhaltnis der
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Das hab

Aktivierte Potenziale (2008 — 2017)’ gesamt: 169 . o
- — Auswahl aktivierter Potenziale je 1000 EW (2008-2017)
... davon klassische Baullicken 28
... davon Hofstellen leerstehend 12 Leer. Hofstellen 3,9
... davon Hofstellen mit Restnutzung 63 e e 502
... davon Wohngebaude leerstehend 14| ° =N nuiztng !
Aktivierungsquote zu 2008 (Basis 353 Potenziale) 48 % Leer. Wohngeb&ude 4,5
Aktivierte Flache 16,4 ha e B
Aktivierte Potenziale je 1000 EW 54,2 assische bafiticke ' ca o
Anzahl der neu hinzugekommenen Potenziale < Gesamt I
Anzahl neu ausgewiesener Bauplatze (2008 — 2017)® 13
Anzahl aktivierter Potenziale nach Nutzung (Ressourcen-)Einsparungen gegeniiber Vergleichsszenario?
bei zusatzlichen Neuausweisungen von 10,9 ha
6 - . -
Flachen fir AusgleichsmaBnahmen " 4 41
/ ¥ Wohnen ) =
Offentliche Griinflachen im...ms= 0,55
" Mischnutzung Stromleitung T 3040
e Trinkwasserleitung T 2,940
Kanalisation (Trennsystem) mEaEssssssssSmm—————— 2,490
lGru.n-"und AuBere StraBenerschlieBung msm 460
Freifldchen
sonstiges Innere StraBenerschlieBung MEEEEEE—————————— 1,980
B Infrastrukturaufwand [m] B Griin- und Ausgleichsfléchen [ha]
+2,8 % 60-90 €/m?2 13 169 16,4 ha 54,2 13:1 (2:1)
: . . - Aktivierte Verhéltnis Innen-
Einwohner- Bodenpreis 2016 Neu ausgewie- Aktivierte . - ; 3
) . - A Aktivierte Flache Potenziale pro | AuBenentwicklung
entwicklung (§ 30 Gebiete) sene Bauplatze Potenziale 1000 EW (Baulucken)
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UNTERSTOTZUNG Bauberatung, Kommunale
Forderprogramme, Zuschasse bei
Entsorgungskosten: In der Allianz Oberes
Wemntal wird mit vielen Instrumenten an der

Innenentwicklung gearbeitet.

0 ke
o, akte Gehinde, die seit mindes
Oerlenbach - Wer mitten im fens Monaten
Ortskern ein Haus samert oder  sind oder bei denen ein Genera-
zew haut, hm vickes gebras- X In:inh.!’nrg
Fleniisbtar, Durhbalcrerms cinen Eratian werden

nutzt odes ng&
m-ddxht.mdchhamm
beleben: K fuch-

Prozent Imestitionssemme
s 150 000 Earo, also 6000 Euro
o Anwesen, werden entrich-
tet. Dam es cime Art Bas-

hﬂ:? mzmﬁmﬁ
Bis 2017 wurden &7 ch:
imim 180 000 E-:m

knstenlosen

duxch enen Architekien:
schen 2008 =nd 2017 gzbu ms
llkhe

63 Prjekiz
wurden realiciert Seit 2017 for-
dert rudem der Landkres

2011 1= Oedlenbach wnd 2013 in

Enerbach wnd Noederwerrn on-

stalfert, dulcmml-uErilue-
2017 in B

zenmit 3,34 Millonen Furo es-
terstatrt. Den groBten Zeschuss
erielten B mit 1,337
Millionen Furo for dis Gemess-
deteile Obbach =xd S

M——uw

mhd der sanierten Gadenanfage.
finert Pop- mimmt aber keame Rocdermittel
Wai mhnm.nmmm
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47

Objelkie wurden bis um Jebr 2007
geidndert Spitrerretier war dabe Oer-
lestech.

1224 Milicoen Eumo for Hm
wad Plersdorf.

Anch mit russtzlichen Finzel-
maBzabmen wie newgestaiteten
Plazen oder Umnutrazg vom
Leerstanden zu

lichkest.
private Us-, Asndhnbn— Wichtiz for Bauherren it ssit
arbeiten wurden rwischen 2008 2017 die pchkedt,
uﬂznlmgemn(-" Antrige mit men des Innenend

Foton (2 S Ec

Dorfer mussen sich wandeln

Bil ister Arnold und AlL:

Grundlage fur eine Innen- vor einer Auienentwicklung notiger denn je ist.

in Eva Braksiek erkliren, warum die Oerlenbacher Erklarung als

als Potenzial im Ioneren  anes nesen Besgelicss in Nieder-  kumiomes und Infrmationen und entscheidet, dass mun das sie sich
i s = e Gememdewesen

AUS DER REGION

i, S .
Helam bemogen extach a-'ruge s e Alianzand
waren r ab
Belange betesgt.

verandert.
® veriadert? IDan"ﬂl&&s
Man merkt das aber erst, wenn ;’:n beute mcht m!:lhl' ater

len Exmkommen verschuolden

Der G- ot Gemende, Beriezer von Bos-

FREITAG, 9. AUGUST 2019

Innenentwicklung
lohnt sich

WOHNEN Die Anstrengungen der Allianz Oberes Werntal zur

Wiederbelebung der Altorte zeigen Wirkung. Eine Untersuchung bestitigt &

den Vorbildcharakter: Es geht um Krapfen statt Donut.

VON SILVIA EIDEL

Euerbach - Seit mehr als zehn
Jahren bemaht sich die Gemein-
deallianz Oberes Werntal inten-
siv und mit Vorbildcharakter fur
andere Allianzen um die Wie-
derbelebung der Altorte — mit
Erfolg. Das belegt die jetzt fer-
tiggestellte Evaluierung, die auf
wissenschaftlicher Basis nicht
nur die Zahlen bewertet, son-
dern auch die vielen Anstren-

bericht, den die Landliche Ent-
wicklung Bayern mit der Inter-
kommunalen Allianz Oberes
‘Werntal in Auftrag gegeben hat-

te, deutlich.
Das gilt aberall, auch wenn in
den emmlnen Gemclnden -
Eu-

tes Drittel oder 1139 Flichen.
Das entspricht einer Wiederbe-
lebung von 102 Hektar von den
urspranglichen 304 Hektar.

‘Was aber auch bedeutet, dass |
2221 Flachen noch nicht akti- =

viert werden konnten, inklusive
1269 it Baulacken.

erbach, Geh:lﬂshem, Nieder-
werrn, Oerlenbach, Poppenhau-
sen, Waigolshausen, Wasserlo-

»Das heifit, wir darfen da nicht
locker lassen®, ist Braksiek
Oberzeugt.

sen und Werneck — - Ihrem
liche Vonusemmgen herr- weist der Bericht eine grofie Be-
schen, bei die Nihe deutung beim Erfolg zu. Denn

gungen zur

Ein Bild sofier Gebackstacke
wird gern zur Verdeutlichung
hcrgenommun Ein Donu(, ein

oder Ferne zur Stadt Schwein-

_,

Auf,h wenn der Aufwand in

steht einem gefuliten Krapfen
gegenaber. Es geht darum, dass
die Dorfer in ihrem Inneren
nicht weiter ausbluten, nicht an

g, je nach Perso-
nzlausslatmng oder Gemeinde-
grofte, unterschiedlich hoch und
intensiv ist. Auch wenn trotz des
Bekenntnisses einer Innen- vor

i hier und da

Vielmehr soll Wohnen und
Leben im Ortskern in den ge-

11,52 Milliczen Furo

y wurdea  Es
for 30 Projekte mvestiest, 4,19

Millionen Euro gab es dafir an
Zuschitssen. NutzmisBer waren

Exerbach nqs-ﬁemnnd:per

- t zu bekommen.

m:om—ﬁnmbd
bei einem Fordersatz von bis zu
mund 442000 20 Prozent auf die focderfahigen

Nettokosten
twur-  Wesa sch eime Docfersess-

erfolgen,
sollen die kurzen Wege zum
dorﬂlchen Leben ermllm blei-

D:s Bewusstsein fur das The-
ma Innenentwicklung hat sich
mittlerweile in allen zehn Alli-
anzkommunen mit ihren 46
Dorfern gebildet. Das wird im
100 Seiten dicken Evaluierungs-

nDas heifit, wir diirfen
da nicht locker
lassen.

EVA BRAKSIEK
Alianzmanagerin

neue

die befragten Gemeindeverant- |

wortlichen sind 0berzet

ugt, das:
stindiges Bearbeiten des The- >

mas emm dazu zwingt, sich da-
mit

hat Tobias Donisch in Euerbach

Neueloaﬂndevenﬁeden

Durch die erfolgreiche Innen-
entwicklung wurden nicht nur

wurden und werden.
Nicht auf Erfolgen ausruhen

Dass sich Innenentwicklung
lohnt, belegen schon die Zahlen
des L

sondern vor allem auch 50 Hekt-
ar neue Baugebiete — das FanfTa-
che der tatsachlich erfolgten Au-
Benentwicklung, haben  die
Fachleute vom Baro Bazdcr

2008 bis 2017. Allerdings sind
sie unter den Gemeinden nicht

immer genau vergleichbar, sagt Hinzu kommt,
1l je elf bls 14 Kilometer Strafien, [

Allianzmanagerin Eva Braksiek,
weil die Erhebung der Daten
dort teilweise unterschiedlich

Konzept

von Gertz, Gutsche und ane»
mw (Hamburg) errechnet.
dass der Bau von

Kanal, Strom- und Wasserlei-
tungen vermieden wurde. Wes-

lacken- halb der auch
ist. Dennoch lassen sich vor der Mitfinanzierung zur In-
gnmdlegmdeAusagenlreﬂen frastruktur von 4,1 Millionen

So wurden 2008 insgesamt

3360 Potenziale wie Baulicken, de.

Euro in 20 Jahren bewahrt wur-

leere
len oder solche mit Resmulznng
oder olme Hofnachfolger ge-

davon sind

Dass icklung an-
strengend ist, Zeit und Nerven
kostet, wissen sowohl die Ver-
i in den Gemein-

knzpp zehn Jahre spater ein gu-

den, die Bargermeister und In-

Das leerstehende Schulhaus i
&:rdumhmFmiiethn mmmm&hmmﬂuﬂ&m&ﬂmdmm&u
Fotos: Anand Anders.

Iodmnu Bauern im Altort ist moglich: Anstelle eines Imlllwn Bnu-

nenentwicklungslotsen, als auch gibt es mi ile zahlreiche Dy bis zu
die Bauwilligen, die 0berzeugt Instrumente, von der kostenlo- Zuschssen zur Entsorgung des
sind oder aberzeugt werden sen aber kommu- durch den Land-
wollen. Zu deren U nale F oder kreis.
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Kinderbetreuung und Tagespfle
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P Tradition & Neues Férderungsangebot ,Werntal Dorf* fiir Eigentiimer eines ,regionaltypischen” Anwesens

Pilotprojekt zur Erhaltung franklscher Bauweise
S Neue BOM. | Gmneinomnvenis S

besonders macht, sind gar nichtso %=

S D L S - sehr die vereinzelten denkmalge- | *
e m I n ar - schiitzten Bauwerke. Vielmehr ist

- es die Vielzahl an regionaltypi-

- schen Anwesen, die mitihrem cha-

rakteristischen Fassadenschmuck,

Hoftoren oder Fachwerkscheunen

B au g e b I et eo das Ortsbild prégen. Sie sorgen fiir

- ein Gefithl von ,Heimat“, aber

auch fiir einen Wiedererkennungs-

Ortsabrundungen | beornsienden

. Erfassung privater
Gebdude

‘Damit solche regionaltypischen
und ortsbildpragenden Gebdude
erhalten bleiben, wird gegenwar-
tig fiir die 46 Dorfer im Allianzge-

biet das Interkommunale Denk-
Mompt JWerntal Dorf im ImBild (v. li.): Das Planungsteam bei der Bestandsaufnahme: Christiane Reichert und Ralf Jost vom Biiro fur Stade- & Deskoma

der Innenentwicklung pflege und Dr. Sabine Fechter vom Biiro fur Kultur in Dorf & Flur . 4

Pilotprojekt
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x Ener\gle an die Innenentwnc"’?lung gehen

B - mussen, wie frither an die Entwicklung von
Neubaugebieten.

T, g




Machen Sie mit

.

Vielen Dank
fur Ihre Aufmerksamkeit!
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