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Regierung der Oberpfalz

Stadtebauforderungsinstrumente
fur eine nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung

Grundlagen, Ziele und Schwerpunkte

Was ist Stadtebauforderung?

» ein Forderinstrument Bund, Landern und Gemeinden (und EU)
» zur Behebung stadtebaulicher Missstande
« nach Verfahren des Besonderen Stadtebaurechts des BauGB

« mit Fokus auf Innen- und Bestandsentwicklung
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Regierung der Oberpfalz

Stadtebauforderungsinstrumente
fur eine nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung
Grundlagen, Ziele und Schwerpunkte

Stadtebauliche Missstande

§ 136 Abs. 2 BauGB:
Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen sind Mal3nahmen, durch die ein Gebiet zur
Behebung stadtebaulicher Missstande wesentlich verbessert oder umgestaltet wird.

Substanzschwachen:
Das Gebiet entspricht nicht den allgemeinen "= mangelnde Beli.chtung / Bellftung
Anforderungen an gesunde Wohn- und "  schlechter baulicher Zustand

= fehlende Frei-/ Grunflachen,

Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm ; .
Flachenversiegelungen

wohnenden oder arbeitenden Menschen.

Funktionsschwachen:
= Brachflachen, Leerstande

Das Gebiet ist in der Erfullung der AUfgaben, die ihm schlechte / fehlende soziale /
nach seiner Lage und Funktion obliegen, erheblich wirtschaftliche / kulturelle Infrastruktur

beeintrachtigt. (z.B. Spielplatze,
Gemeinschaftseinrichtungen)

= Beeintrachtigungen durch Kfz-Verkehr
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Regierung der Oberpfalz

Stadtebauforderungsinstrumente
fur eine nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung

Grundlagen, Ziele und Schwerpunkte

Rahmenbedingungen

+ freiwillige Leistung des Staates (kein Rechtsanspruch)

« mit fachlicher Beratung und Begleitung durch die Bezirksregierungen
* ohne Einschrankung der kommunalen Planungshoheit

* Kann nur subsidiar (nachrangig) eingesetzt werden

+ setzt eine gemeindliche Eigenbeteiligung voraus

Stadtebauforderung

Férderung

I
‘I | Kommunen
1 1
Staat : '| & Biirger
]
]

Orientierung an staatl, Handlungszielen

Quelle: StMB
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Regierung der Oberpfalz

Stadtebauforderungsinstrumente
fur eine nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung

Grundlagen, Ziele und Schwerpunkte
Forderschwerpunkte

« Starkung der Innenstadte / Ortsmitten / Stadtteilzentren

* Fortentwicklung von Stadt-/Ortsteilen mit besonderem

sozialem / 6konomischen / 6kologischem Entwicklungsbedarf

» Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen bei

erheblichen Funktionsverlusten (Brachen, Leerstande...)

Bildnachweis:
www.tag-der-staedtebaufoerderung.de
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Regierung der Oberpfalz

Stadtebauforderungsinstrumente
fur eine nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung

Grundlagen, Ziele und Schwerpunkte

Ziele der Stadtebauforderung

» Alte, gewachsene Strukturen erhalten und flr unser Anspriche heute umbauen
* Flachensanierung «» behutsame Stadtsanierung ?

« Sparsam mit Grund und Boden umgehen (Beitrag zum Flachensparen)

» Vorhandene Infrastruktur nutzen

« ,Graue Energie”/ Leer gefallene Bausubstanz intelligent neu nutzen / Rohstoffe
* Gewachsene, vertraute Ortsbilder bewahren (,Heimat®)

* Innenentwicklung

* Nutzungsvielfalt

QUERSCHNITTSTHEMEN u.a.

» Barrierefreiheit / Demografischer Wandel
» Klimaschutz / Stadtgrun

* Energieeffizienz
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Regierung der Oberpfalz

Stadtebauforderungsinstrumente
fur eine nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung

Grundlagen, Ziele und Schwerpunkte

Gebietsbezug Kommunale Gesamt-

\<Entwicklungsstrategie far
/ gesamtes Gemeindegebiet
%

I~ GesamtmaRnahme (Férdergebiet)

*

EinzelmalRnahmen

Stadtebauliches
Einzelvorhaben
nur Landesprogramm /
EU-Programme

Fordergebiete
 Historische Altstadte /

Innenstadte

» Soziale Brennpunkte

* Industrie- und Quelle: StMB
Gewerbebrachen

 Ehemalige Kasernen
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Regierung der Oberpfalz

Stadtebauforderungsinstrumente
fur eine nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung

Forderprogramme und Fordersatz

Stadtebauforderprogramme

Bayerisches Bund-Land EU

Stadtebau- Stadtebauférderungsprogramme Stadtebau-
forderungs- forderungs-
programm programme

WACHSTUM
BAYERISCHES LEBENDIGE Zuggl\ZIIIIGIE_ﬁﬁAL UND EFRE
PROGRAMM ZENTREN T NACHHALTIGE
ERNEUERUNG
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Regierung der Oberpfalz s

Stadtebauforderung
Forderprogramme und Fordersatz

Programmgemeinden Oberpfalz 2021

. Gesamtmalinahme

@ Bayer. Stidtebauférderungsprogramm
seit 1974

D i jerung und Ei (mit FI&
@ rerderinitiative Flachenschanen® {Innen statt Autien” + Konversion + Brachen )
@ Sonderfonds .| tidte beleben* (BY)

Bund-Lander-Programm
Lebendige Zentren
sail 20720

Bund-Lander-Programm
Sozialer Zusammenhalt
sait 2020

@ Bund-Lander-Programm

‘Wachstum und nachhaltige Erneuerung
seil 2020

Investitionspakt
zur Forderung von Sportstatten
A020+2021

e

@  erre.wB 20142020
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Regierung der Oberpfalz

Stadtebauforderungsinstrumente
fur eine nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung

Programmmittelentwicklung in der Oberpfalz seit 2000
Finanzhilfen (ohne EU)

60.000.000 €
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Regierung der Oberpfalz

Stadtebauforderungsinstrumente

fur eine nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung
Forderprogramme und Fordersatz
Forderinitiative ,,Innen statt AuBen*

Ziel: vorrangig Innenentwicklung und Vermeidung Zersiedelung

Voraussetzungen:

» Vorliegen eines stadtebaulichen Entwicklungskonzepts oder eines

‘ vergleichbaren Planungskonzepts

» Vorliegen eines gemeindlichen Selbstbindungsbeschlusses zur
vorrangigen Innenentwicklung

Forderinitiative
en statt AuBer Fordersatz:

80% der zwf Kosten (bes. struktur- und finanzschwache Gemeinden bis zu

90%)

innerortliche MalRnahmen, die Beitrag zum Flachensparen und zur

: g Innenentwicklung leisten, wie

o « die Modernisierung, Instandsetzung innerdrtlicher, leerstehender oder vom

LA Leerstand bedrohter Gebaude, ggf. Beseitigung solcher Gebaude sofern

nicht denkmalgeschutzt

 die Modernisierung und Instandsetzung von privaten Baudenkmalern und
Ortsbild pragenden Gebauden,

» die Belebung ehemals militarisch oder durch die Bahn genutzter
Brachflachen sowie von Industrie- und Gewerbebrachen durch neue

Nutzungen.
https://www.stmb.bayern.de/buw/staedtebaufoerderung/foerderschwerpunkte/flaechensparen/index.php

B EETaE e
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Regierung der Oberpfalz

Stadtebauforderungsinstrumente
fur eine nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung

Beispiele - ,Denkmal und kulturelles Erbe*

Berching: Hotel Post

: |e|n Berchlng i 8
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Regierung der Oberpfalz
Stadtebauforderungsinstrumente
fur eine nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung
Beispiele - ,Denkmal und kulturelles Erbe®

Berching: Hotel Post
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Regierung der Oberpfalz
Stadtebauforderungsinstrumente
fur eine nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung

Beispiele — ,Besondere Bauvorhaben zur Starkung der Ortszentren®

Frequenzbringer Bildung: Neumarkt Technische Hochschule

: % P S e A P 0 oNte [ -." l > KRG tekten
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Regierung der Oberpfalz

Stadtebauforderungsinstrumente
fur eine nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung

Beispiele — ,Besondere Bauvorhaben zur Starkung der Ortszentren

Frequenzbringer Bildung: Neumarkt Technische Hochschule
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Regierung der Oberpfalz

Stadtebauforderungsinstrumente
fur eine nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung

Beispiele

Roding: Ufergestaltung und Hochwasserschutz
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Regierung der Oberpfalz

Stadtebauforderungsinstrumente
fur eine nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung

Beispiele — ,Militarkonversion"“

Regensburg: Stadtosten, ehem. Prinz-Leopold-Kaserne
P —— ~ _
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Regierung der Oberpfalz

Stadtebauforderungsinstrumente
fur eine nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung

Beispiele - ,Privatmodernisierung / kommunales Forderprogramm®

VohenstrauB — Sanierung eines Wohnhauses




Regierung der Oberpfalz A& S,

Stadtebauforderungsinstrumente
fur eine nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung

Beispiele - ,Einfache Sanierungen —Leerstande beseitigen®

Markt Konigstein — Sulzbacher Stral’e 2 - Wohnen fur anerkannte Flichtlinge

R e
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Regierung der Oberpfalz
Stadtebauforderungsinstrumente
fur eine nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung
Beispiele - ,Moderne Architektur in historischen Altstadten®

Waldsassen Neumarkt/Opf.
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Regierung der Oberpfalz

Stadtebauforderungsinstrumente
fur eine nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung

Beispiele — ,Gewerbebrachen®

Altenstadt — Bleikristallbrache
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Regierung der Oberpfalz

Stadtebauforderungsinstrumente
fur eine nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung

Planungszuschusse - Allgemein

Zuschusse des Landes fur modellhafte stadtebauliche Planungen und Forschungen

» Aktueller Fokus fur kommunale und interkommunale Konzepte
« Digitalisierung / Smart City

* Interkommunale Zusammenarbeit

« Klimainitiativen / Biodiversitat und Stadtebau

« Burgerbeteiligung / Beteiligungskonzepte

« Barrierefreiheit

« Siedlungen aus den 1950er bis 70er Jahren

* Flacheninanspruchnahme reduzieren / Flachenmanagement
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Stadtebauforderungsinstrumente

Regierung der Oberpfalz

fur eine nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung

Planungszuschusse — ,Siedlung Schwarzenbach”
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Regierung der Oberpfalz

Stadtebauforderungsinstrumente
fur eine nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung

Planungszuschusse — ,Siedlung Schwarzenbach®

Ausgangslage

+ Klassische Siedlung der
60iger/70iger Jahre

« Stark trennende Wirkung der
Bahnlinie und Bundesstralde
(Immissionsschutz)

* Fehlende Vernetzung zum
angrenzenden hochwertigem
Landschaftraum der Haidenaab
(fuBlaufig und strukturell)

+ Kompakte Siedlungsstruktur mit
Nachverdichtungspotrential

+ Gemeinde setzt sich intensiv mit
der demographischen Entwicklung
auseinander (seit 2018 Programm
~.Marktplatz der Generationen®,
Quartiersmanagement)
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Regierung der Oberpfalz

Stadtebauforderungsinstrumente
fur eine nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung

Planungszuschusse — ,Siedlung Schwarzenbach®
Ausgangslage o6ffentlicher Raum

« enorme Gestaltungsdefizit im 6ffentlichen Raum

« fehlende Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum

» keine zentralen Treffpunkte
« fehlende Attraktivitat des Wohnumfelds

« Uberwiegende Ausrichtung auf verkehrliche Belange
* hoher Versiegelungsgrad

« offensichtliche Mangel an der technischen
Infrastruktur
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Regierung der Oberpfalz

Stadtebauforderungsinstrumente
fur eine nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung

Planungszuschiisse — ,Siedlung Schwarzenbach®

Ausgangslage Siedlung

» Klassische Siedlung der 60iger/70iger Jahre mit
teilweise mehreren Wohneinheiten

» grole Einfamilienhauser auf sehr groflden
Grundstlcken

« Uberalterung des Ortsteils

* Mindernutzungen und Leerstande von Hausern und
vielen Wohnungen

« Baullcken, Nachverdichtung fur Um- und Anbauten
in vielen Bereichen moglich

* Nachverdichtungspotentiale

» Derzeitige Tendenz: Aufkauf von Investoren,
Veraulierung an Amerikaner, nach Nutzungsaufgabe
Leerstand
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Stadtebauforderungsinstrumente
fur eine nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung

Planungszuschusse — ,Siedlung Schwarzenbach”

Zielsetzung

Ziel ist der zukunftsfahige Umbau der bestehenden Siedlung durch die Bereitstellung von
attraktivem Wohnraum im Bestand und dadurch die Vermeidung von unnotigem
Flachenverbrauch

» Verbesserung des Ortsbildes und der Aufenthaltsqualitat durch Gestaltung der Strallenraume

und des Wohnumfelds
« Schaffen eines generationenubergreifenden, identitatsstiftenden Treffpunkts

» Beseitigung und Vermeidung von Leerstanden durch an den demographischen Wandel

angepasste Wohnformen (Nutzungsanspruche der verschiedenen Generationen)
* Nachverdichtung im Bestand zur Vermeidung von Neuausweisungen ,auf der griunen Wiese*

« Burgerbeteiligungsformat zur aktiven Beteiligung der Blurger
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Regierung der Oberpfalz

Stadtebauforderungsinstrumente
fur eine nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung

Planungszuschusse — ,Siedlung Schwarzenbach®

Modellhafter Ansatz

» Planerische Diskussion der zukunftstauglichen Entwicklung alterer Einfamilienhausgebiete

unter den Aspekten: Flachensparen, Energieeinsparung und demographischer Entwicklung

« Erarbeitung einer Strategie, wie man z.B. Familien Uberzeugen kann, ein altes Haus zu
ertichtigen und umzubauen anstelle eines Neubaus auf der grinen Wiese umzusetzen. Die

Vorteile von bestehenden Strukturen sollen herausgearbeitet werden und beworben werden

« Entwicklung eines Baukastenprinzips mit unterschiedlichen Ansatzen fur den Umgang mit der
alten Bausubstanz: Umbau, Anbau und Erweiterung, Teilung und Verkleinerung,

Nachverdichtung..
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Regierung der Oberpfalz

Stadtebauforderungsinstrumente
fur eine nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung

Informationen

Bundesministerium des Innern, fiir Bau und Heimat https://www.staedtebaufoerderung.info/StBauF/DE/Home/home node.html
Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr https://www.stmb.bayern.de/buw/staedtebaufoerderung/index.php

Regierung der Oberpfalz https://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/aufgaben/60669/60692/gebaeude/35663/index.html
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